СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 
СЕЛИВЁРСТОВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
 ВОЛЧИХИНСКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ


РЕШЕНИЕ

03.07.2015                                           № 60                                    с. Селивёрстово


Об утверждении Положения «Об аренде муниципального имущества муниципального образования Селивёрстовский сельсовет Волчихинского района Алтайского края»


     На основании Устава муниципального образования Селивёрстовский сельсовет Волчихинского района Алтайского края, Совет народных депутатов Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края шестого созыва, РЕШИЛ:

[bookmark: _GoBack]     1. Утвердить Положение «Об аренде муниципального имущества муниципального образования Селивёрстовский сельсовет Волчихинского района Алтайского края» (приложение № 1).
     2. Обнародовать данное решение в установленном порядке.
     3. Контроль за исполнением данного решения оставляю за собой.



Глава сельсовета                                                                                 А.Г.Кузьмина














                                                                                       Приложение № 1
                                                                                       УТВЕРЖДЕНО
                                                                                       решением Совета
                                                                                       народных депутатов
                                                                                       Селивёрстовского сельсовета
                                                                                       От 03.07.2015 № 60

ПОЛОЖЕНИЕ
об аренде муниципального имущества муниципального образования Селивёрстовского сельсовет Волчихинского района Алтайского края

Настоящее Положение разработано на основе действующего законодательства РФ и определяет единый порядок передачи в аренду имущества, являющегося собственностью муниципального образования Селивёрстовский сельсовет Алтайского края
1. Общие положения
1.1. В аренду может быть передано имущество, являющееся собственностью муниципального образования Селивёрстовский сельсовет(далее - муниципальное имущество), выраженное в виде не потребляемых вещей, в том числе: здания, сооружения (далее по тексту - здания), помещения в здании и другое недвижимое имущество (кроме земельных участков и иных природных ресурсов), а также оборудование, транспортные средства и другое движимое имущество, в том числе переданное муниципальному предприятию или хозяйственному обществу по договору на обслуживание, а также имущество, закрепленное за муниципальными предприятиями и учреждениями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления,
1.2. Заключение договоров аренды и безвозмездного пользования и иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования (далее - договоры пользования), в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров.
Заключение договоров пользования в отношении муниципального имущества, которое закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями, муниципальными учреждениями и которым они могут распоряжаться только с согласия собственника, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров.
Заключение договоров пользования в отношении вышеуказанного имущества осуществляется без проведения торгов при передаче такого имущества:
· на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;
· государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;
· государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;
· некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблей, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года N У-ФЗ "О некоммерческих организациях";
· адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;
· образовательным учреждениям независимо от их организационно- правовых форм, включая государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;
-для размещения объектов почтовой связи;
-лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети- и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;
-лицу, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения муниципального контракта;
· на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);
· взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на таксе недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством;
· правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;
· в иных случаях, установленных действующим законодательством.
Разрешается без проведения торгов перезаключение договоров аренды, заключенных до 01.01.2013 с субъектами малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в ч. 3 ст. 14 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при условии отсутствия на момент заключения такого договора аренды на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством. 
Размер арендной платы определяется на основе отчета об оценке рыночной стоимости размера арендной платы, определенной в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".
1.3. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров пользования (далее - торгов) и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса устанавливаются действующим законодательством.
Организатором торгов в отношении имущества муниципального образования Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края и закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, выступает Администрация Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края.
Функции организатора торгов в отношении имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения, выполняет муниципальное предприятие, наделенное правом хозяйственного ведения на имущество, являющееся предметом торгов. Муниципальное предприятие вправе проводить торги только с предварительного согласия Администрации Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края.
1.4. Положение о конкурсной комиссии и состав конкурсной комиссии утверждаются организатором торгов. При проведении торгов в отношении имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения, в состав конкурсной комиссии в обязательном порядке включается представитель Администрации Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края.
1.5. Муниципальное имущество может быть передано по договорам аренды гражданам, в том числе иностранным гражданам и лицам без гражданства, гражданам, осуществляющим предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, юридическим лицам любой организационно-правовой формы, в том числе иностранным, если действующим законодательством не предусмотрено иное.
До передачи муниципального имущества в пользование третьим лицам балансодержатель (обслуживающая организация) принимает достаточные и необходимые меры для его сохранности.
1.6. Настоящее Положение не распространяется на отношения по передаче е пользование
объектов, относящихся в соответствии с действующим законодательством к жилищному фонду.
1.7. Основным документом, регулирующим отношения по использованию муниципального имущества, является договор, заключенный на основании действующего законодательства и настоящего Положения.
1.8. Существенными условиями договора аренды муниципального недвижимого имущества являются:
· методика расчета и сроки уплаты арендной платы;
· срок действия договора аренды;
· целевое использование недвижимого имущества;
· текущее содержание недвижимого имущества;
· государственная регистрация договора в установленных законом случаях за счет арендатора;
· заключение договора с поставщиками коммунальных услуг на их предоставление и оплату;
· благоустройство прилегающей территории и фасадов арендуемых помещений.
В случае отказа арендатора заключать договор аренды на условиях, предложенных арендодателем, и несогласования вышеуказанных пунктов договора договор считается незаключенным.
Неисполнение или ненадлежащее исполнение существенных условий договора аренды является основанием для расторжения договора аренды по инициативе арендодателя.
1.9. Для заключения договора представитель юридического лица обязан предоставить в Администрацию Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края следующие документы:
· заявление с указанием примерных характеристик необходимого здания (помещения) с обязательным указанием цели его использования;
· заверенные надлежащим образом копии учредительных документов юридического лица;
· документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица на заключение договоров от имени юридического лица;
· копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе юридического лица, образованного в соответствии с действующим законодательством РФ;
· выписку из ЕГРЮЛ, полученную не ранее, чем за 1 месяц до дня обращения по вопросу заключения договора аренды.
Граждане - физические лица, желающие получить в аренду муниципальное имущество для личного использования, обязаны предоставить:
-заявление с указанием примерных характеристик необходимого здания (помещения) с обязательным указанием цели его использования;
· копию личного паспорта;
· копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства на территории РФ.
Граждане - индивидуальные предприниматели, осуществляющие свою деятельность без образования юридического лица независимо от цели использования имущества:
· заявление с указанием примерных характеристик необходимого здания (помещения) с обязательным указанием цели его использования;
· копию личного паспорта;
· копию свидетельства о государственной регистрации в качестве предпринимателя, осуществляющего свою деятельность без образования юридического лица;
· копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства на территории РФ.
1.10. Оформление договора аренды осуществляется по заявлению арендатора. Право аренды здания (помещения) возникает у арендатора с момента заключения договора аренды, а в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством, с момента государственной регистрации права аренды.
1.11. Арендатор обязан своевременно вносить платежи по договору аренды за пользование муниципальным имуществом (арендную плату) в соответствии с условиями договора. В случаях, предусмотренных настоящим Положением, платежи по договору аренды муниципального недвижимого имущества могут состоять из арендной платы за помещение в здании и платы за места общего пользования, находящиеся в здании. Арендодатель вправе обращаться в суд для взыскания предназначенных ему в соответствии с настоящим Положением платежей.
1.12. Обязанность по проведению капитального ремонта определяется по соглашению сторон и устанавливается условиями договора аренды.
1.13. Условия передачи в арендное пользование муниципального имущества должны содержаться в договора аренды.
Условия договора аренды могут быть изменены и (или) дополнены в соответствии с действующим законодательство с учетом объективной необходимости и специфики предмета договора аренды. 
2. Передача в арендное пользование муниципального Имущества.
2 1. Арендодателем муниципального имущества выступает Администрация Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края.
2.2. Арендатор муниципального недвижимого имущества обязан своевременно оплачивать коммунальные услуги (потребляемые энергоресурсы), содержать арендуемые помещения и прилегающую территорию, а также инженерные коммуникации внутри этих помещений в надлежащем состоянии.
Договоры на эксплуатацию, коммунальное и техническое обслуживание заключаются арендатором самостоятельно с соответствующими специализированными организациями, оказывающими эти услуги, либо указанные затраты возмещаются обслуживающей организации.
Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, не переданного в пользование третьим лицам, лежит на балансодержатепе (обслуживающей организации).
2.3. Арендатор не вправе передать арендуемое им имущество в субарендное пользование.
3.Порядок перечисления и распределения платежей
Платежи по договорам аренды (арендная плата, пени и штрафы) за муниципальное имущество а также закрепленное на праве оперативного управления, денежные средства, полученные в качестве неосновательного обогащения вследствие использования такого имущества, и проценты за пользование чужими денежными средствами перечисляются в бюджет МО Селивёрстовский сельсовет Волчихинского района Алтайского края.
Арендаторы муниципального имущества должны перечислять арендные платежи ежеквартально, по 10-е число первого месяца каждого квартала в порядке, предусмотренном договором аренды. Арендаторы, являющиеся организациями, финансируемыми из федерального и (или) краевого бюджетов, перечисляют арендные платежи по 10-е число месяца, следующего за текущим кварталом, в порядке, предусмотренном договором аренды.
При неуплате платежей по договору в установленные сроки арендатор уплачивает пени в размере 0,5% от неоплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.

4. Контроль за использованием переданного в пользование муниципального имущества
Контроль за целевым использованием муниципального имущества, переданного по договорам аренды, осуществляет Администрация Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края.
Контроль за содержанием муниципального имущества, своевременностью производства текущего и капитального ремонтов осуществляет балансодержатель (обслуживающая организация). В случае обнаружения нарушений балансодержатель (обслуживающая организация) обязан составить в присутствии арендатора акт проверки и направить его в Администрацию Селивёрстовского сельсовета Волчихинского района Алтайского края 7-дневный срок с момента обнаружения нарушений.
Руководители Администрации, а также руководители муниципальных предприятий и учреждений несут ответственность за деятельность, осуществляемую во исполнение настоящего Положения, в соответствии с действующим законодательством и муниципальными правовыми актами
.
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