ВОЛЧИХИНСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ
22.12.2011 № 68                                                                                            с. Волчиха
Об утверждении       Порядка

пользования и  распоряжения

муниципальным имуществом

муниципального образования

Волчихинский               район

Алтайского края


Руководствуясь Уставом муниципального образования Волчихинский район Алтайского края, в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Волчихинский районный Совет народных депутатов,

РЕШИЛ:

1. Утвердить Порядок пользования и распоряжения муниципальным имуществом муниципального образования Волчихинский район Алтайского края (прилагается).

Глава района                                                                                               В.Н. Кочнев

УТВЕРЖДЕН

решением Волчихинского районного Совета народных депутатов Алтайского края от 22.12.2011 № 68

Порядок 

пользования и распоряжения муниципальным имуществом муниципального образования Волчихинский район Алтайского края
Настоящий Порядок разработан на основе действующего законодательства РФ и определяет единый порядок сдачи в аренду, передачи в безвозмездное пользование имущества, являющегося собственностью муниципального образования Волчихинский район Алтайского края. 
1. Общие положения.
В соответствии с настоящим Порядком в арендное и безвозмездное пользование может быть передано имущество, являющееся собственностью муниципального образования Волчихинский район Алтайского края (далее – муниципальное имущество), выраженное в виде не потребляемых вещей, в том числе: здания, сооружения (далее по тексту – здания), помещения в здании и другое недвижимое имущество (кроме земельных участков и иных природных ресурсов), а также оборудование, транспортные средства и другое движимое имущество, составляющее казну района, в том числе переданное муниципальному предприятию или хозяйственному обществу (товариществу) по договору на обслуживание, а также имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципального предприятия либо в оперативном управлении муниципального учреждения.

Муниципальное имущество может быть передано по договору аренды гражданам, в том числе: иностранным гражданам и лицам без гражданства, гражданам, осуществляющим предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, юридическим лицам любой организационно-правовой формы, в том числе иностранным, если федеральным законодательством не предусмотрено иное.
1.1. Основным документом, регулирующим отношения по использованию муниципального имущества, является договор, заключенный на основании действующего законодательства и настоящего Порядка. Заключение договоров аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования (далее - договоры пользования), в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров.

Заключение договоров пользования в отношении вышеуказанного имущества осуществляется без проведения торгов в соответствии со статьей 17 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
1.2. Настоящий Порядок не распространяется на отношения по сдаче в аренду объектов, относящихся в соответствии с действующим законодательством к жилому фонду.
1.3. Существенными условиями договора аренды муниципального недвижимого имущества является:
- методика расчета и сроки оплаты арендной платы;

- страхование муниципальное недвижимого имущества за счет средств арендатора;

- срок действия договора аренды;

- целевое использование недвижимого имущества;

- текущее содержание недвижимого имущества;

- государственная регистрация договора в установленных законом случаях за счет средств арендатора;

- заключение договора коммунальных услуг на их предоставление и оплату;

- заключение договора аренды на землю при сдаче в аренду отдельно стоящего здания, сооружения;

- недопущение арендатором попустительства незаконному обороту и употреблению наркотических средств и психотропных веществ на арендуемых площадях муниципального недвижимого имущества.
1.4. Страхование за счет средств арендатора муниципального недвижимого имущества, принадлежащего учреждению на праве оперативного управления, является существенным условием договора аренды в случае, если объектом аренды является изолированное здание или изолированное помещение.

Не подлежит страхованию имущество, переданное по договору краткосрочной (почасовой аренды).

1.5. В случае отказа арендатора заключать договор аренды на условиях, предложенных арендодателем, и несогласования вышеуказанных пунктов договора договор считается незаключенным.

Неисполнение или ненадлежащее исполнение существенных условий договора аренды является основанием для расторжения договора аренды по инициативе арендодателя.
1.6. Арендатор муниципального недвижимого имущества обязан своевременно оплачивать коммунальные услуги, содержать арендуемые помещения и прилегающую территорию, а также инженерные коммуникации внутри этих помещений в надлежащем состоянии.

 Договоры на эксплуатацию, коммунальное и техническое обслуживание заключается арендатором самостоятельно с соответствующими специализированными организациями, оказывающими эти услуги, либо указанные затраты возмещаются обслуживающей организации.

1.7. Для заключения договора аренды представитель юридического лица обязан представить арендодателю учредительные документы этого юридического лица, свидетельство о его регистрации, документы, подтверждающие полномочия исполнительного органа юридического лица на заключение договоров от имени юридического лица (выписка из протокола общего собрания юридического лица с указанием срока полномочий, иные документы в соответствии с уставом организации), свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица по месту его нахождения на территории РФ и выписку из единого государственного реестра юридических лиц, выданную на дату обращения представителя юридического лица о заключении договора аренды; граждане, желающие получить в аренду муниципальное имущество для личного использования, обязаны представить паспорт; индивидуальные предприниматели без образования юридического лица – свидетельство о государственной регистрации индивидуального предпринимателя и свидетельство о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту его жительства на территории РФ. 
1.8. Договоры аренды заключаются, как правило, на срок не более одного года. По распоряжению комитета земельных и имущественных отношений Администрации Волчихинского района Алтайского края договор может быть заключен на срок до 5 лет. По постановлению Администрации района срок аренды может быть установлен до 15 лет.

1.9. Техническая инвентаризация арендуемого муниципального недвижимого имущества производится по заявке предприятия, учреждения, осуществляющих учет имущества в соответствии с договором о передаче имущества на обслуживание либо обладающих имуществом на праве хозяйственного ведения или оперативного управления (далее-обслуживающая организация) организацией, уполномоченной осуществлять техническую инвентаризацию и учет муниципального недвижимого имущества.
1.10. Держателем технического паспорта муниципального недвижимого имущества является обслуживающая организация.
1.11. При отсутствии у арендатора договора аренды на землю с Администрацией района арендатор обязан возмещать обслуживающей организации плату за землю соразмерно арендуемой доле строения.

1.12. Разрешается без проведения торгов перезаключение договоров аренды, заключенных до 01.07.2008 с субъектами малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в ч. 3 ст. 14 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при условии отсутствия на момент заключения такого договора аренды на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством.
1.13. Начальная цена аукциона на право заключения договора аренды устанавливается равной месячному размеру арендной платы за муниципальное имущество, являющееся предметом аукциона. В случае, если аукцион на право заключения договора аренды был признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе при его повторном проведении снизить начальную цену аукциона и ежемесячный размер арендной платы на 25%.

1.14. Муниципальные нежилые помещения по договорам безвозмездного пользования без проведения торгов предоставляются Волчихинскому районному Совету народных депутатов (далее ВРСНД) для организации личного приема граждан депутатами ВРСНД площадью до 15 кв. м.

В порядке, предусмотренном настоящим пунктом, осуществляется заключение договоров пользования в отношении муниципального:

недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения муниципальным предприятиям;

недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;

имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальным бюджетным и казенным учреждениям.

1.15. В соответствии с порядком, установленным Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", хозяйствующим субъектам может быть предоставлена муниципальная преференция. Решение о предоставлении муниципальной преференции принимается постановлением Администрации района на основании заключения постоянно действующей районной инвестиционной комиссией в отношении муниципального имущества (далее - комиссия).

Состав и положение о комиссии утверждается постановлением Администрации района.

1.16. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров пользования (далее - торгов) и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса установлены Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

Организатором торгов в отношении имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, выступает комитет земельных и имущественных отношений Администрации Волчихинского района Алтайского края (далее - комитет), который обеспечивает государственную регистрацию права муниципальной собственности в случае, если предметом торгов является муниципальное недвижимое имущество. 

1.17. Функции организатора торгов в отношении имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, выполняет муниципальное предприятие или учреждение, наделенное соответствующим правом на имущество, являющееся предметом торгов. В отношении имущества, которым муниципальное предприятие или учреждение не вправе распоряжаться без согласия собственника (представителя собственника), торги проводятся только с предварительного согласия комитета.

1.18. Размер арендной платы определяется на основе отчета об оценке рыночной стоимости размера арендной платы.

2. Сдача в аренду муниципального недвижимого имущества, составляющего казну района.
2.1. Арендодателем муниципального недвижимого имущества, составляющего казну района (в том числе переданного предприятию на обслуживание по договору), выступает комитет земельных и имущественных отношений Администрации Волчихинского района Алтайского края (далее по тексту – арендодатель).
2.2. Обслуживающая организация, располагающая неиспользуемой недвижимостью, обязана в 5-дневный срок сообщить об этом арендодателю. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, не переданного в пользование другим лицам, лежит на обслуживающей организации.

2.3. Лицо, желающее взять в аренду здание, помещение или иное недвижимое муниципальное имущество, подает в комитет заявление, содержащее просьбу о предоставлении и примерные характеристики необходимого ему здания с обязательным указанием цели его использования.

В случае невозможности сдачи в аренду выбранного заявителем нежилого помещения (здания) комитет в месячный срок с момента обращения готовит заявителю мотивированный отказ. 
2.4. Сдача в долгосрочную аренду выбранного заявителем здания оформляется постановлением Администрации Волчихинского района Алтайского края с последующим заключением договора аренды муниципального недвижимого имущества.
Срок согласования составляет не более пяти дней.

2.5. Не требуется принятия повторного решения о сдаче в аренду муниципального имущества арендатору в случае перезаключения с ним договора аренды на тот же объект, но на новых условиях и (или) на новый срок, не превышающий 5 лет. В таком случае перезаключение договора аренды осуществляется по заявлению арендатора.
2.6. При оформлении решения Администрация района представляет арендодателю копию технического паспорта на передаваемое в аренду нежилое помещение (здание) с указанием его площади. В случае, если у обслуживающей организации нет технического паспорта, то он представляет план (выкопировку) передаваемого в аренду помещения (здания). Технический паспорт в таком случае может быть оформлен и представлен арендодателю арендатором.

2.7. Арендодатель и арендатор в 10-дневный срок со дня принятия решения о сдаче нежилого помещения (здания) в аренду оформляют договор аренды, условия которого должны соответствовать содержанию типового договора. В этот же срок обслуживающая организация передает помещение арендатору по акту приема-передачи. Не подписание арендатором акта приема-передачи и проекта договора аренды в указанный срок расценивается как отказ арендатора от заключения договора аренды.

В случае перезаключения договора аренды прежних площадей с тем же арендатором акт приема-передачи от обслуживающей организации арендатору не оставляется, а в качестве доказательства передачи объекта аренды арендатору используется составленный на основании ранее действовавшего договора аренды акт приема-передачи, о чем в договоре делается соответствующая отметка. Если такой акт ранее не составлялся, то при перезаключении нового договора аренды оформление акта приема-передачи является обязательным.

2.8. Арендатор с предварительного согласия комитета земельных и имущественных отношений Администрации Волчихинского района Алтайского края вправе сдать в субаренду арендованное муниципальное недвижимое имущество. Порядок и условия сдачи муниципального недвижимого имущества в субаренду определяются настоящим Порядком и отражаются в типовом договоре субаренды. В случае сдачи в субаренду муниципального недвижимого имущества для использования под иной вид деятельности, чем предусмотренный в договоре аренды, субарендная плата должна превышать размер арендных платежей, рассчитанных с большим коэффициентом, зависящим от вида деятельности, не менее чем в два раза.

2.9. В качестве истца по искам о расторжении договора аренды, о взыскании арендных платежей, пеней за просрочку их уплаты, штрафов за ненадлежащее исполнение договора аренды, а также о взыскании неосновательного обогащения и процентов за пользование чужими денежными средствами выступает комитет.

3. Сдача в аренду муниципального имущества, принадлежащего муниципальному предприятию на праве хозяйственного ведения.
3.1. Муниципальное предприятие распоряжается движимым имуществом, принадлежащим ему на праве хозяйственного ведения, самостоятельно, за исключением случаев, установленных настоящим Федеральным законом, другими федеральными законами и иными нормативными правовыми актами.

3.2 Муниципальное предприятие не вправе продавать принадлежащее ему недвижимое имущество, сдавать его в аренду, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственного общества или товарищества или иным способом распоряжаться таким имуществом без согласия собственника имущества муниципального предприятия.

3.3 Муниципальное предприятие, располагающее временно неиспользуемым имуществом (движимым и недвижимым), может предложить его для сдачи в аренду в соответствии со ст. 294 ГК РФ и ст. 17, 18 ФЗ от 14.11.2002 №161 «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях». При этом договоры аренды недвижимого имущества заключаются, как правило, на срок не более одного года и согласовываются с комитетом.
3.4. Сдача в аренду муниципальным предприятием имущества, закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения, производится только в пределах, не лишающих его возможности осуществлять деятельность, цели, предмет, виды которой определены уставом соответствующего предприятия. 
Величина арендной платы устанавливается по соглашению сторон, но она не должна быть меньше арендной платы, установленной в соответствии с настоящим Порядком, и должна включать в себя налог на имущество, рассчитанный в соответствии с действующим законодательством РФ.

4. Сдача в аренду муниципального имущества, принадлежащего муниципальным автономным и бюджетным учреждениям на праве оперативного управления.

4.1. Муниципальные автономные и бюджетные учреждения (далее – учреждения), располагающие временно неиспользуемой недвижимостью, могут предложить ее для сдачи в аренду. В таком случае учреждения представляет в комитет заявление с просьбой сдать в аренду определенные, временно неиспользуемые помещения. В качестве арендодателя в данном случае выступает комитет. При этом договоры аренды недвижимого имущества заключаются, как правило, на срок не более 1 года. 
В случае необходимости в соответствии с действующим законодательством заключению договора аренды должна предшествовать проводимая учредителями экспертная оценка последствий такого договора для обеспечения образования, воспитания, развития детей, оказания им медицинской помощи, лечебно-профилактической помощи, социальной защиты и социального обслуживания детей. Договор аренды не может заключаться, если в результате экспертной оценки будет установлена возможность ухудшения указанных условий. 
4.2. При заключении договоров аренды, учреждения руководствуются настоящей главой, главами 1 и 6 настоящего Порядка, а также действующим законодательством и местными нормативными актами, регулирующими отношения по сдаче в аренду муниципального имущества.

Учреждения вправе самостоятельно определять дополнительные, существенные условия договора аренды, на которых оно согласно сдать в аренду муниципальное недвижимое имущество. Величина арендной платы устанавливается по соглашению сторон, но она не должна быть меньше арендной платы, установленной в соответствии с настоящим Порядком, и должна включать в себя налог на имущество, рассчитанный в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.3. Сдача в субаренду имущества, закрепленного за учреждением на праве оперативного управления, запрещается.

5. Особенности сдачи в аренду муниципального имущества, составляющего казну района.

5.1. Арендодателем по договору аренды муниципального имущества (недвижимого или движимого), составляющего казну района (далее – казенное имущество), выступает комитет. Обслуживающей организацией – Администрация района.

5.2. Размер арендной платы по договорам аренды казенного муниципального недвижимого имущества, рассчитывается в соответствии с главой 6 настоящего Порядка и должен включать в себя оплату обязательных платежей вышеназванного учреждения (налог на имущество, транспортный налог и т.д.)
5.3. В качестве истца по искам о расторжении договора аренды, о взыскании арендных платежей, пеней за просрочку их уплаты, штрафов за ненадлежащее исполнение договора аренды, а также о взыскании неосновательного обогащения и процентов за пользование чужими денежными средствами выступает комитет. 
6. Платежи по договору аренды.

6.1. Арендатор обязан своевременно вносить платежи по договору аренды за пользование муниципальным имуществом в соответствии с условиями договора. Платежи по договору аренды муниципального недвижимого имущества могут состоять из арендной платы за помещение в здании и платы за места общего пользования, находящиеся в здании. Размер платежей по договору аренды определяется в соответствии с методикой, установленной настоящим Положением, которая разработана без учета налога на добавленную стоимость (НДС). НДС арендаторами муниципального имущества определяется и оплачивается самостоятельно в соответствии с действующим налоговым законодательством.
6.2. Методика расчета арендной платы за пользование муниципальным недвижимым имуществом устанавливается в соответствии с настоящим Положением (приложение 1).
6.2.1. Исходной величиной для определения арендной платы за 1кв.м. площади муниципального недвижимого имущества (здания, помещения) в год принимается базовая величина стоимости строительства 1 кв.м. в Волчихинском районе на 1 октября предыдущего года.

Базовая стоимость строительства определяется комитетом по ЖКХ и градостроительству Администрации Волчихинского района Алтайского края (далее – комитет по ЖКХ и градостроительству).

6.2.2. Размер арендной платы в год за конкретное муниципальное здание, помещение определяется путем умножения базовой величины на соответствующие коэффициенты, а также на количество квадратных метров арендуемой площади и делением полученной суммы на 20.

Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой аренды + НДС.
6.2.3. Размер арендной платы при сдаче помещения в почасовое нерегулярное пользование без передачи его в фактическое владение определяется пропорционально времени использования здания, помещения, исходя из 100%-ной арендной платы за месяц при 40-часовой рабочей неделе.
6.3. Арендная плата изменяется автоматически (без оформления дополнительных соглашений) в зависимости от изменения базовой стоимости, установленной комитетом по ЖКХ и градостроительству.

 Об изменении базовой стоимости арендодатель может направить арендатору соответствующее уведомление.
6.4. Коэффициенты, используемые для расчета арендной платы за муниципальное недвижимое имущество, могут быть изменены в случае принятия решения ВРСНД об их изменении, но не чаще 1 раза в год и не позднее 1 месяца до утверждения районного бюджета.
6.4.1. В зависимости от месторасположения на территории района здания, переданного в аренду, или здания, в котором находится переданное в аренду помещение, при расчете арендной платы применяется коэффициент поселения, на территории которого находится помещение (Кмп) от 0,5 до 1.
В расчете арендной платы по конкретному договору аренды применяется коэффициент месторасположения (Кмп), указанный в соответствии с приложением 1 к настоящему Порядку.
6.4.2. В зависимости от вида строительных материалов основных конструкционных элементов здания применяется коэффициент вида строительных материалов (Км).

 В расчете арендной платы по конкретному договору аренды применяется коэффициент, зависящий от вида строительных материалов и указанный в приложении 1 к настоящему Порядку.
6.4.3.  В зависимости от срока эксплуатации и технического состояния  здания применяется коэффициент износа (Киз). Процент износа устанавливается по данным органов технической инвентаризации на текущий год. При отсутствии данных износ определяется на основании норм амортизации. При этом коэффициент износа объекта недвижимости, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0,1.
6.4.4. В зависимости от цели использования арендуемого помещения при расчете арендной платы применяется коэффициент, зависящий от вида деятельности арендатора, в размере от 0,3 до 3,4.
В расчете арендной платы по конкретному договору аренды применяется коэффициент, зависящий от вида деятельности и указанный в приложении 1 к настоящему Порядку.

6.4.5. В зависимости от категории назначения здания (помещения) применяется коэффициент типа здания (помещения) (Кт).

В расчете арендной платы по конкретному договору аренды применяется коэффициент, зависящий от типа здания (помещения) и указанный в приложении 1 к настоящему Порядку.

6.4.6. В зависимости от расположения здания (помещения), степени технического обустройства, высоты потолков в помещении, устанавливается коэффициент качества нежилого помещения (Кнж = К1+К2+К3).

В расчете арендной платы по конкретному договору аренды применяется коэффициент, зависящий от качества нежилого помещения и указанный в приложении 1 к настоящему Порядку.

6.4.7. В зависимости от численности населения проживающего на  территории месторасположения  здания,  устанавливается  территориальный коэффициент (Ктр).

В расчете арендной платы по конкретному договору аренды применяется коэффициент, зависящий от качества нежилого помещения и указанный в приложении 1 к настоящему Порядку.

В расчете арендной платы по конкретному договору аренды применяется коэффициент, зависящий от месторасположения здания (помещения) и указанный в приложении 1 к настоящему Порядку.

6.5. Минимальный размер арендной платы за пользование зданиями, строениями, сооружениями, нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Волчихинский район Алтайского края, не может быть менее  одного минимального размера оплаты труда (МРОТ) за 1 кв.м. в год.

6.6. Величина арендной платы за 1 кв.м.  для коммерческих, некоммерческих организаций и физических лиц, не может быть установлена ниже минимальной величины арендной платы. Если  рассчитанная по формуле величина арендной платы меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв.м принимается минимальная величина арендной платы за 1 кв.м , указанная в пункте 6.5.

6.7. По постановлению Администрации района арендаторам, занимающимся социально значимыми видами деятельности и выполняющим социальный заказ, муниципальным предприятиям, общественным организациям инвалидов и ветеранов войны, организациям, использующим арендуемые помещения под спортивно-оздоровительные, детские и юношеские клубы, организациям культуры и искусства, средствам массовой информации при расчете арендной платы по конкретному договору аренды может быть применен понижающий коэффициент, который не может быть менее 0,5.
6.8. В случае сдачи в аренду помещения в здании, в котором находятся иные арендаторы (пользователи) муниципального имущества, в объект аренды не могут включаться места общего пользования: общие коридоры, лестницы, холлы и иные помещения, необходимые для осуществления права пользования помещениями в здании другими арендаторами (пользователями).
Арендатор оплачивает использование указанных площадей в размере и в порядке, предусмотренном для объекта договора аренды (плата за места общего пользования). При этом площадь мест общего пользования определяется пропорционально площади арендуемого в здании помещения.
6.9. Распределение и использование платежей по договору.
6.9.1. Платежи по договорам аренды (арендная плата, пени и штрафы) за муниципальное имущество, составляющее казну района, а также закрепленное на праве оперативного управления за муниципальными казенными учреждениями, денежные средства, полученные в качестве неосновательного обогащения вследствие использования такого имущества, и проценты за пользование чужими денежными средствами перечисляются в бюджет района.

6.9.2. Платежи по договорам аренды (арендная плата, пени и штрафы) за муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления за муниципальными автономными, бюджетными учреждениями, а также денежные средства, полученные в качестве неосновательного обогащения вследствие использования такого имущества, и проценты за пользование чужими денежными средствами перечисляются соответственно на расчетный счет муниципального предприятия, расчетный и (или) лицевой счета муниципального автономного учреждения, лицевой счет муниципального бюджетного учреждения.

6.9.3. Арендаторы муниципального недвижимого имущества должны перечислять арендные платежи ежемесячно по 10-е число текущего месяца в порядке, предусмотренном настоящим Положением и договором аренды. При неуплате платежей по договору в установленные сроки арендатор уплачивает неустойку (пени, штрафы) в размере 0,5% от неоплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.
6.10. Распределение неустойки (штрафов, пеней).
6.10.1. Пени, штрафы за несвоевременную оплату платежей по договору аренды муниципального имущества, составляющего казну района, недвижимого имущества находящегося в оперативном управлении учреждений и хозяйственном ведении предприятий,  поступают в бюджет района.
6.11. Порядок расчета и распределения субарендных платежей.
6.11.1. Субарендная плата должна превышать размер арендных платежей, рассчитанных в соответствии с п.п. 6.2.2., 6.5. настоящего Порядка (нормативную величину арендной платы), не менее чем в 2 раза.
6.11.2. Субарендатор перечисляет субарендную плату в следующем порядке:
- арендатору - сумму, равную нормативной величине арендной платы, а также 20% от суммы ее превышения;
- бюджет района - 70% от суммы превышения нормативной величины арендной платы;
- балансодержателю - 10% от суммы превышения нормативной величины арендной платы.
7. Порядок сдачи в аренду движимого имущества.
7.1. При сдаче в аренду движимого имущества (основных производственных и непроизводственных фондов) арендная плата устанавливается исходя из рыночной стоимости аренды, определенной на основании отчета об оценке независимого оценщика, а при отсутствии оценки – из расчета 100% амортизационных отчислений на полное восстановление имущества, а также налоговых затрат, начисленных на имущество в соответствии с действующим законодательством РФ, за соответствующий период.

Сумма амортизационных отчислений определяется исходя из первоначальной стоимости или текущей (восстановительной) стоимости (в случае проведения переоценки) объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта, в том числе на имущество с полным износом.

В случае нецелесообразности проведения ремонта и невозможности дальнейшего использования движимого имущества оно подлежит списанию с бухгалтерского учета и утилизации.

7.2. При определении размера арендной платы арендодатель должен исходить из необходимости обеспечения эффективного использования муниципального имущества.

7.3. Распределение платежей по договору.

7.3.1. Платежи по договорам аренды (арендная плата, пени и штрафы) муниципального движимого имущества, составляющего казну района, а также закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными казенными учреждениями, денежные средства, полученные в качестве неосновательного обогащения вследствие использования такого имущества, и проценты за пользование чужими денежными средствами перечисляются в бюджет района.

7.3.2. Платежи по договорам аренды (арендная плата, пени и штрафы) движимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления за муниципальными автономными, бюджетными учреждениями, а также денежные средства, полученные в качестве неосновательного обогащения вследствие использования такого имущества, и проценты за пользование чужими денежными средствами перечисляются соответственно на расчетный счет муниципального предприятия, расчетный и (или) лицевой счета муниципального автономного учреждения, лицевой счет муниципального бюджетного учреждения.
 7.4. Сдача в субаренду движимого имущества осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим Порядком для объектов недвижимого имущества.

8. Особенности сдачи в аренду некоторых объектов муниципальной недвижимости.
8.1. Арендодателем при сдаче в аренду объектов инженерной инфраструктуры (водопроводные, канализационные, тепловые сети и т.д.), производственных баз выступает Администрация района.

8.1.1. Арендная плата устанавливается исходя из рыночной стоимости аренды, определенной на основании отчета об оценке независимого оценщика, а при отсутствии оценки – из расчета 100% амортизационных отчислений на полное восстановление имущества, а также налоговых затрат, начисленных на имущество в соответствии с действующим законодательством РФ, за соответствующий период. Сумма амортизационных отчислений определяется исходя из первоначальной стоимости или текущей (восстановительной) стоимости (в случае проведения переоценки) объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта, в том числе на имущество с полным износом.
8.1.2. Стороны договора вправе дополнять, изменять условия договора аренды в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
8.2. При сдаче в аренду специальных объектов недвижимости (асфальтное покрытие, и др.) арендная плата устанавливается на основании оценки рыночной стоимости такого объекта, определенной в соответствии с действующим законодательством. 

9. Проведение капитального ремонта муниципального нежилого фонда.

 Порядок зачета арендатору затрат на капитальный ремонт 

и реконструкцию арендуемого нежилого помещения (здания).
9.1. При сроке аренды не более 1 года обязанность по проведению капитального ремонта и реконструкции (далее по тексту - ремонта) на арендатора не возлагается. Договором аренды, устанавливающим срок аренды от 1 года до 5 лет включительно, обязанность по проведению ремонта устанавливается по соглашению сторон. В случае, когда срок аренды договором установлен свыше 5 лет, обязанность по проведению ремонта возлагается на арендатора.
9.2. В случае, когда договором аренды не предусмотрена обязанность арендатора по проведению ремонта, арендатор вправе произвести ремонт собственными силами с дальнейшим зачетом затрат на его проведение в счет 80% от оплачиваемой арендодателю, балансодержателю арендной платы. Порядок его проведения в этом случае определяется следующим образом:
9.2.1. Арендатор представляет в комитет решение комитета по ЖКХ и градостроительству о необходимости проведения ремонта, согласованное с балансодержателем  нежилого помещения (здания).

9.2.2. Получив согласие комитета на проведение ремонта, арендатор представляет согласованное решение о необходимости проведения ремонта и предварительную смету затрат на капитальный ремонт в комитет по ЖКХ и градостроительству, который в 20-дневный срок направляет данное решение на утверждение главе Администрации района.
Ремонт проводится арендатором только после утверждения главой Администрации района решения о необходимости его проведения.
9.3. После проведения ремонта арендатор представляет в комитет по ЖКХ и градостроительству смету фактических затрат, понесенных на ремонт нежилого помещения (здания), после чего комитет по ЖКХ и градостроительству осуществляет проверку затрат, понесенных арендатором на ремонт нежилого помещения (здания), и в 10-дневный срок с момента представления арендатором сметы фактических затрат готовит соответствующий проект постановления Администрации района о зачете арендатору затрат в счет арендной платы.
До принятия постановления арендатор обязан оплачивать арендную плату в полном объеме.
9.3.1. В соответствии с принятым постановлением комитет вносит соответствующие изменения в действующий договор аренды. Срок, на который арендатор освобождается от оплаты 80% арендной платы, причитающейся арендодателю, балансодержателю, определяется следующим образом:
К = Н / М,
где К - количество месяцев, на которые арендатор освобождается от оплаты арендной платы;
Н - сумма фактических затрат, понесенных арендатором на ремонт нежилого помещения (здания);
М - 80% от ежемесячной суммы арендной платы, оплачиваемой  арендодателю, балансодержателю.
Срок, на который арендатор освобождается от оплаты 80% арендной платы, причитающейся арендодателю, балансодержателю, исчисляется начиная с месяца, следующего за месяцем принятия постановления о зачете арендатору затрат в счет арендной платы.
В случае, если на дату зачета затрат в счет арендной платы за арендатором числится задолженность по оплате арендной платы и пени, сумма фактических затрат, понесенных арендатором на ремонт нежилого помещения (здания), уменьшается на сумму задолженности, при этом в первую очередь погашается задолженность по пени.
9.4. При расторжении договора аренды по инициативе арендатора или по инициативе арендодателя, если основанием для расторжения договора послужили виновные действия (бездействия) арендатора, сумма затрат на ремонт, не зачтенная в счет арендной платы, арендатору не возмещается.
10. Контроль за использованием переданного в аренду муниципального имущества.

10.1. Комитет и обслуживающие организации муниципального имущества осуществляют контроль за эффективностью использования сданного в аренду муниципального имущества, полнотой и своевременностью перечисления платежей по договорам аренды.
10.2. Контроль за текущим содержанием муниципального имущества, своевременностью производства как текущего, так и капитального ремонтов, полнотой и своевременностью перечисления платежей по договорам субаренды, а также контроль за соблюдением условий договоров субаренды в части количества используемых площадей осуществляет обслуживающая организация. В случае обнаружения нарушений обслуживающая организация обязана составить в присутствии арендатора акт проверки и направить его в комитет в 7-дневный срок с момента обнаружения нарушений.
10.3. Руководители органов Администрации района (комитетов, отделов и т.п.), а также руководители муниципальных предприятий и учреждений несут ответственность за деятельность, осуществляющую во исполнение настоящего Порядка в соответствии с действующим законодательством и муниципальными нормативно-правовыми актами.
11. Порядок предоставления муниципального имущества по договору безвозмездного пользования.

11.1. Муниципальное имущество может быть передано в безвозмездное пользование муниципальному предприятию, учреждению с целью его содержания, технического и коммунального обслуживания, а также иному юридическому лицу для осуществления деятельности, предусмотренной его учредительными документами.

11.2. Заключение договоров безвозмездного пользования муниципальным имуществом может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов и аукционов на право заключения таких договоров в установленном законодательством порядке.

11.3. В порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", передача муниципального имущества по договорам безвозмездного пользования может быть осуществлена без проведения торгов на право заключения такого договора.

11.4. Договор безвозмездного пользования по решению о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование заключается Администрацией района.

11.5. В договоре о передаче имущества в безвозмездное пользование должны содержаться условия использования передаваемого имущества, срок договора, права и обязанности сторон, ответственность за неисполнение условий договора, а также должно быть указано, в каких целях имущество передается в безвозмездное пользование.

11.6. Невостребованные нежилые помещения, требующие проведения капитального ремонта, предоставляются по договорам безвозмездного пользования.

Существенным условием таких договоров является обязательство по восстановлению нежилого помещения в сроки, определенные договором.

Срок заключения договора безвозмездного пользования определять, исходя из стоимости восстановительных работ на 1 кв. м площади.

Заключение таких договоров осуществляется посредством проведения торгов в соответствии с Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

11.7. Сдача в субаренду имущества, переданного по договорам безвозмездного пользования, запрещается.


Методика 

расчета арендной платы при сдаче в аренду

зданий, сооружений, нежилых помещений, находящихся 

в муниципальной собственности муниципального образования

Волчихинский район Алтайского края

Величина годовой арендной платы на нежилое помещение определяется по формуле: Аn=S х Сб х Км х Киз х Кт х Ктр х Ктд х Кнж х Кмп х Кист  : 20
An – годовая арендная плата;

S – арендуемая площадь (кв.м.);

Сб – базовая величина стоимости строительства 1 кв.м. в Волчихинском районе на первое октября предыдущего года (руб) (определяется комитетом Администрации района по ЖКХ и градостроительству);

Км – коэффициент вида строительного материала (таблица 1);

Киз – коэффициент износа объектов недвижимости, установленный по данным технической инвентаризации на текущий год (при отсутствии данных – на основании норм амортизации);

Кт – коэффициент типа помещения (таблица 2);

Ктр – территориальный коэффициент (таблица 3);

Ктд – коэффициент вида деятельности (таблица 4);

Кнж – коэффициент качества нежилого помещения (таблица 5);

Кмп – коэффициент муниципального поселения на территории которого находится помещение (таблица 6);

Кист – коэффициент исторической значимости (таблица 7).

Коэффициент вида строительного материала (Км)

                                                                                                               Таблица 1

	№ п/п
	Вид строительного материала
	коэффициент

	1

2

3

4
	кирпич

железобетон

комбинированный

дерево
	1

1

0,9

0,8


                        Коэффициент типа помещения (Кт)                  


                                                                                     Таблица 2

	№ п/п
	Тип арендуемого помещения
	коэффициент

	1

2

3

4
	торговое

прочее

производственное

складское, гаражное
	1,1

1

0,85

0,85


Территориальный коэффициент (Ктр)

                                                                                                   Таблица 3

	№ п/п
	Население
	коэффициент

	1

2

3

4

5
	от 9000 человек и более

от 1000 человек до 3000

от 500 человек до 1000

от 300 человек до 500

менее 300 человек
	0,95

0,8

0,75

0,7

0,6


Коэффициент вида деятельности (Ктд)

                                                                                                 Таблица 4

	№ п/п
	Вид деятельности, осуществляемой в арендуемом помещении
	коэффициент

	1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13
	Банки, кредитные учреждения, связь

Розничная торговля, (если в этом же помещении не оказываются услуги по ремонту бытовой техники), рекламные агентства, нотариус

Бытовые услуги, общепит, автосервис, связь

Охранные и туристические фирмы

Услуги в сфере компьютерных технологий

Маркетинговые, юридические, аудиторские компании

Автошколы, профессиональные курсы

Помещения, используемые под производственный процесс

ТФОМС и структурные подразделения

Гос.предприятия и учреждения (общ.транспорт и эксплуатация инжен.сетей)

Общественное питание в учреждениях здравоохранения, (исключая торговлю алкогольной и табачной продукцией)

Государственные и муниципальные предприятия и учреждения (производство и реализация фармацевтических препаратов)

Прочие виды деятельности (не вошедшие в п. 1-12)
	1,8
1,7

1,6

1,5

1,4

1,3

1,2

0,7

0,5

0,5

0,3

0,3

1


Коэффициент качества нежилого помещения (Кнж)

                                                                                                 Таблица 5

                  Кнж=К1+К2+К3

	
	К1 – коэффициент расположения помещения
	

	
	отдельно стоящее здание

наземная часть

полуподвал

подвал

чердак (мансарда)
	0,62

0,6

0,4

0,35

0,3

	
	К2 – степень технического обустройства
	

	
	наличие всех видов обустройства

(водопровод, канализация, центральное отопление, горячая вода)

отсутствие каждого
	0,3

-0,05

	
	К3 – высота потолка в помещении
	

	
	более 3м

от 2,6 до 3м

менее
	0,12

0,1

0,08


Коэффициент муниципального образования, 

на территории которого находится помещение (Кмп)

                                                                                                         Таблица 6

	№ п/п
	Наименование населенного пункта
	коэффициент

	1
2
3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27
	с. Волчиха, ул. 1-го Мая (от ул. Титова до ул. Буденного)
с. Волчиха, ул. Советская (от ул. Титова до ул. Буденного)

с. Волчиха, ул. Гагарина (от ул. Титова до ул. Буденного)

с. Волчиха, ул. Ленина (от ул. Титова до ул. Буденного)

с. Волчиха, ул. Матросова (от ул. Титова до ул. Буденного)

с. Волчиха, ул. Кирова (от ул. Титова до ул. Буденного)
с. Волчиха, ул. Дружбы (от ул. Свердлова до ул. Крупской)

с. Волчиха, ул. Титова (от ул. 1-го Мая до ул. Кирова)

с. Волчиха, ул. Калинина (от ул. 1-го Мая до ул. Кирова)

с. Волчиха, ул. Свердлова (от ул. 1-го Мая до ул. Кирова)

с. Волчиха, пер. Клубный (от ул. 1-го Мая до ул. Кирова)

с. Волчиха, ул. Крупской (от ул. 1-го Мая до ул. Кирова)

с. Волчиха, улицы на ограниченные ориентирами, указанными в пунктах с 1 по 12
п. Правда

с. Солоновка

с. Селиверстово

с. Малышев Лог

с. Пятков Лог

с. Вострово

с. Приборовое

п. Коминтерн

с. Новокормиха

с. Бор-Форпост

п. Березовский

п. Плодосовхоз

с. Усть-Волчиха

с. Усть-Кормиха
	2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,3
2,0
1,1
1,1
1,1
1,1

1,1

1,1

1,1

1,1

1,1

1,1

1,1

1,1

1,1


Коэффициент исторической значимости (Кист)

                                                                                                         Таблица 7

	№ п/п
	Тип помещения
	коэффициент

	1

2
	помещения в зданиях-памятниках истории и архитектуры

прочие
	0,6

1


	ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к Положению о порядке пользования и распоряжения муниципальным имуществом  муниципального образования Волчихинский район Алтайского края 



Решение
о необходимости проведения капитального ремонта нежилого помещения (здания) 

муниципальной собственности
     Прошу  согласовать  необходимость  проведения  капитального  ремонта арендуемого   муниципального   нежилого   помещения   (здания)   площадью ___________________ кв. м, договор аренды от «_____» _____________20____, расположенного по адресу: _____________________________________________
     С условиями порядка проведения зачета затрат на капитальный ремонт, изложенными   в Порядке пользования и распоряжения муниципальным имуществом  муниципального образования Волчихинский район Алтайского края, утвержденным решением Волчихинского районного Совета народных депутатов  ________________ 2011 № ________ ознакомлен и согласен.

Заявитель:____________________________________________________________

                                                                   (наименование, Ф.И.О.)

	Согласовано:

Председатель комитета земельных

и имущественных отношений

«____»____________ 20____

_____________/_______________/

Подпись председателя                             Ф.И.О.

М.П.
	Согласовано:

Председатель комитета по ЖКХ 

и градостроительству

«____»____________20____

_____________/_______________/

Подпись председателя                               Ф.И.О.

М.П.




	Согласовано:

Балансодержатель____________
____________________________
«____»____________ 20____

_____________/_______________/

Подпись руководителя                           Ф.И.О.

М.П.
	


Примечание: Согласование решения производится арендатором в следующем порядке:
1. Комитет по ЖКХ и градостроительству.
2. Балансодержатель.
3. Комитет по земельным и имущественным отношениям.
Решение составляется в трех экземплярах, два из которых хранятся в делах, указанных выше органов Администрации района и один у балансодержателя.
ПРИЛОЖЕНИЕ №1


к Положению о порядке пользования и распоряжения муниципальным имуществом  муниципального образования Волчихинский район Алтайского края








